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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu 2ivotne sredine 

Broj: 07-352/17-954 
Bar, 09.11.2017. god ine 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu 2ivotne sredine Optine 
Bar, postupajudi po zahtjevu Jovieevie Nine, iz Podgorice, za izdavanje urbanistieko - tehniekih uslova, 
na osnovu el. 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 
40/11, 47/11, 35/13, 39/1 3 i 33/14) i DUP-a » Sutomore - centar« (»Sl.list CG« br. 40/12), izdaje: 

URBANISTIeK0 TEHNIela USLOVE 

za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekata na urbanistiekim parcelama broj 711 i 712, u 
zoni B, podzona B1, blok 2, po DUP-u »Sutomore - centar«. 

1. Lokaciia:  DUP »Sutomore - centar«, urbanistieke parcele broj 711 i 712, ogranitene koordinatama 
datim u izvodu iz DUP-a "Sutomore - centar"- grafieki prilog Parcelacija, regulacija i nivelacija, u zoni 
B, podzona B I, blok 2. 

U slutajevima kada granica urbanistieke parcele neznatno odstupa od granice katastarske parcele 
organ uprave nadleian za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja dokumentacije za gradenje, 
mote izvrgiti uskladivanje urbanistieke parcele sa katastarskim stanjem. 

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistieke parcele za izgradnju,rekonstrukciju iii 
izvodenje drugih radova kojima se vr§e promjene u prostoru u okviru Zona A, B i C, povr§ina lokacije 
ne mo2e biti manja od 400 m2 za namjenu — porodieno stanovanje male gustine i vi§eporodieno 
stanovanje srednje gustine, a ne manja od 600 m2 za namjenu vi§eporodieno stanovanje velike gustine, 
nezavisno od vlasnikva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup sa 
gradske saobradajnice iii javnog puta. 

2. Nam iena obiekta:  Namjena objekata u okviru podzone je turizam T, turistieki kompleks T1 i 
stanovanje srednje gustine SS, a u svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«. 
Pod objektima turizma podrazumijeva se prete2na izgradnja komplementarnih turistiekih smjetajnih 
sadriaja. Planiraju se kao novi objekti na neizgradenim urbanistiekim parcelama i kao postojedi objekti 
na kojima se vr§e intervencije. 
U zonama stanovanja mogu je razvoj odredenih djelatnosti u funkciji stanovanja (u prizemljima 
objekata ili objekat u cjelost) uz potovanje ekologkih i sanitarnih kriterijuma za izbor djelatnosti 
(kancelarije,prodajni prostori,restorani ...), a pod uslovom da se ispune svi ostali uslovi zadati ovim 
Planom i propisima za to vrstu djelatnosti. 

»Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije 
privedena namjeni, ovi urbanistieko-tehnieki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnieke 
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dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pru2anje usluga smjegtaja i usluge pripremanja i 
uslu2ivanja hrane i plea. 
U tom sludaju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene 
pov ina, koji su dati u ovim UTU.« 

3  abarit planiranih objekata: 

Maksimalna spratnost 	  7 eta2a 
Maksimalni indeks izgradenosti 	  1,2 
Maksimalni indeks zauzetosti 	  0,4 

Neizgradene urbanistieke parcele — primjeniti Opgte uslove za Planirane objekte 

Broj 
urb. 
parc. 

Spratnost 
Povrina 
urb.parc. 

Max. povrina 
pod objektima 

(m2) 

Max. 
BGP 
(m2) 

Max. indeks 
izgradenosti izgradenosti 

Max. 
indeks 

zauzetosti 

712 

Max. 
sedam 

nadzemnih 
et 	'az..a 

6118 2447 7342 1,2 0,4 

Spratnost objekata data je kao maksimalni broj nadzemnih eta2a. Ukoliko to uslovi terena 
zahtijevaju dozvoljavaju, Ito ee se provjeriti prethodnim geotehniekim ispitivanjima za konkretnu 
lokaciju, mote se odobriti izgradnja podzemne eta2e — jednog suterena i podruma. 

Podzemne eta2e (samo podrumske eta2e) u kojima je organizovano parkiranje, gara2iranje iii 
ekonomski i pomoeni sadr2aji u sluThi osnovne funkcije objekta (SPA, wellness, teretane), ne ulaze u 
obraeun gradjevinske bruto povrgine objekta. 

U gradevinsku bruto povrginu objekta (GBP), koja sluii kao osnov za obraeun indeksa 
izgradenosti, obraeunavaju se nadzemne eta2e objekata i suterenska eta2a, a prilazi, parkinzi, bazeni 
djeeja i sportska igraligta, otvorene terase i druge poploeane povrgine, krovovi ukopanih garaa koji 
nisu viii od 1,0 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u obradun 
GBP. 

Spratnost objekata je posljedica kombinacije dozvoljenih indeksa u odnosu na povrginu parcele i 
primjene svih ostalih uslova zadatih Planom. 

Napomena:  Uvidom u Plan konstatovano je da je na predmetnoj urbanistiekoj parceli izgraden objekat, 
pa se mogu primjenjivati uslovi za postojede objekte: 

Postojedim objektom smatra se objekat koji je izgraden iii je njegova izgradnja u toku, sa ili bez 
odobrenja za gradenje. 

Postojeei objekti oznaeeni su na grafiekom prilogu Postojeee stanje —fizieke strukture ,na 
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine, ali se postojeeim objektima smatraju i svi 
objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane Narudioca Plana,a kojih nema 
na topografsko-katastarskim kartama. 

Gradevinska dozvola za postojeee objekte mote se izdati: 

1. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata, 
2. u postojeeem gabaritu za objekte: 
- koji su prekoraeili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,indeks izgradenosti), 
- koji su prekoraeili maksimalnu spratnost, 
- koji su prekoraeili definisanu gradevinsku liniju 
- koji su prekoraeili definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama, uz predhodnu saglasnost 
susjeda, pod uslovom da na toj fasadi nema otvora na prostorijama za stanovanje), 
- za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, 
- koji nisu pregli definisanu regulacionu liniju prema saobradajnici,potoku iii zelenilu 
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Na postojeeim objektima mogu se wild intervencije: 
- nadgradnje do maksimalnog indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti ,ako nisu dostigli 
maksimalni indeks izgradenosti ili maksimalnu spratnost, uz prethodno ispunjene uslove 
parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu pre§li definisane regulacione linije. 

_1 - dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti,ako nisu dostigli maksimalni indeks zauzetosti i 
' gradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,udaljenosti od susjeda(saglasnost) i ukoliko nisu 

- 	pre§li definisane regulacione linije. 
U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojede objekte 

preporutuje se i dozvoljava udrutivanje urbanistitkih parcela.0 slutaju kada nema uslova za parkiranje 
na pripadajudoj urbanistitkoj parceli, parkiranje se mote ostvariti i na nekoj od susjednih urbanistitkih 
parcela ili na nekoj drugoj urbanistitkoj parceli u zahvatu Plana (Sve prema uslovima za parkiranje u 
poglavlju Saobradaj) ili u skladu sa posebnim odlukama Op§tine ute§dem u izgradnji javnih parkirali§ta, 
javne garate i dr). Moguda je kombinacija sve tri varijante. 

U slutaju kada je postojedi objekat dotrajao, ili kada investitor odludi da ga ru§i, objekat se mope 
sru§iti po prethodno pribavljenom odobrenju nadletnog organa i na parceli izgraditi novi, prema 
uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata. 

4. Gradevinska i regulaciona Iiniia: U svemu prema izvodu iz DUP-a Sutomore - centar«. 
U grafkkom prilogu Parcelacija, regulacija i nivelacija, date su gradevinske linije planiranih objekata 
koje predstavljaju krajnje linije do kojih se mote graditi. 

U zonama za koje gradevinske linije nisu definisane grafitki primjenjuje se pravilo: 
- gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,5m u izgradenim 
zonama stanovanja. (mote i manja udaljenost uz saglasnost susjeda, ukoliko objekat nema otvore na 
prostorijama za stanovanje na toj fasadi. ). 
- za urbanistitke parcele koje se granite sa potocima i kanalima ,ona iznosi 4 m od ivice regulacije, 
- gradevinske linije prema zelenim povr§inama 2,5 m, 
- gradevinske linije prema pristupnom putu su na udaljenosti 2,5 m. 

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za garatiranje, a 
na torn prostoru je degradirana vegetacija, mote 	biti maksimalno do granice urbanistitke 
parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (uslov- prethodna ispitivanja terena, zattita 
susjednih objekata i ozelenjavanje povrtine iznad garate ali ne prema saobradajnicama). 

lzgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti manjoj od 
propisane je moguda iskljueivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne parcele na tijoj granici je 
predvidena izgradnja. 

Svi planirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele, a u skladu sa 
konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele i ostalim uslovima Plana. 

lzmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povr§inska parkirali§ta i 
ozelenjavanje, a na urbanistitkim parcelama preko kojih prelazi regulaciona linija, izmedu regulacione 
linije i granice UP mote se vr§iti samo ozelenjavanje u cilju uredenja parcele. 

5. Nivelacione kote obiekata: U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore - centar«. 
Kota prizemlja za stambene objekte dozvoljena je max.1,0 m iznad kote konatho uredenog i 
nivelisanog terena oko objekta,a za poslovne objekte max. 0,20 m iznad kote konano uredenog i 
nivelisanog terena oko objekta. 

6. Arhitektura i materiiali:  Arhitektonske volumene objekata potrebno je pa2Ijivo projektovati sa 
ciljem postizanja homogene slike naselja i grada. 
Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih gradova uz 
primjenu prirodnih autohtonih materijala. Javni objekti se ne mogu ogradivati. 

Fasade objekata kao i krovne pokrivate predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno 
ugraditi. Krovove raditi kose iii ravne ozelenjene. 
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7. Konstruktivni sistem:  Izbor materijala, kvalitet materijala kao i mein izvodenja objekta od bitnog su 
znaeaja za sigurnost i ponaganje objekta, izIo2enih seinniekom dejstvu. 
Za nove objekte, preporueuje se primjena panelnog sistema armirano — betonskih platana, rasporedenih 
u dva ortogonalan pravca da prime vertikalni teret i horizontalne seizmieke site sa meduspratnom 
ko strukcijom od pune armirano betonske plc& iii polumontalne armirano- betonske fert tavanice, sa 
de atnom armaturom u ploei. 

. Podaci za dimenzionisanje obiekata na seizmieke 	Zbog izraiene seizmienosti podrueja 
statiku raeunati na IX stepen MCS skate. 

9. Prikljugci na infrastrukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, grafieki 
prilozi Hidrotehnieka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlelne 
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i potansku djelatnost 
( u prilogu). 
Planirano je regulisanje potoka - Upravljae vodotocima je du2an da uradi projekat regulacije potoka u 
okviru svih urbanistiekih parcela. 

Elektroenergetika:  Pri izradi tehnieke dokumentacije (idejni projekat iii glavni projekat) mora pokovati 
Tehnieke preporukeEPCG i to: 

- Tehnieka preporuka ze prikljueenje potrogaea na niskonaponsku mrdu TP-2 (dopunjeno 
izdanje); 

- Tehnieka preporuka — Tipizacija mjemih mjesta; 
- Upustvo i tehnieki uslovi za izbor i izgradnju ogranieivada strujnog optereeenja; 
- Tehnieka preporuka TP — I b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG 10/0.4 kV 

Tehnieke preporuke dostupne su na sajtu EPCG. 
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju 
elektroenergetskih instalacija na urbanistiekoj parceli/lokaciji. 

Elektronska komunikacija:  Upueuje se investitor da, pri izradi tehnieke dokumentacije iz oblasti 
elektronskih komunikacija, mora pogtovati sledeee pravilnike: 

- 	Pravilnik o irini zagtitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopugteno planiranje i gradnja 
drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju mein i uslovi odredivanja girine zagtitnih 
zona elektronskih komunikacionih mrda, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme 
i radio koridora u eijoj zoni nije dopugteno planiranje i gradnja drugih objekata; 

- Pravilnik o tehnelcim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i korigoenje elektronske 
komunikacione mrde, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima (»SI. 
list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnieki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i korigeenje 
elektronske komunikacione mrde, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u 
poslovnim i stambenim objektima; 

- 	Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrlavanje i korigoenje pojedinih vrsta 
elektronskih komunikacionih mre2a, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji 
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, oddavanje i korigoenje pojedinih vrsta elekronskih 
komunikacionih mrda, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Cmoj Gori; 

- Pravilnik o zajedniekom korigoenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane 
opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin zajednielcog korigeenja elektronske 
komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za poveeanje razpoloiivosti slobodnih 
kapaciteta u toj infrastrukturi. 

10. Prikliu6ci na eradsku saobraea inieu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, 
grafieki prilog »Saobraaaj«. 

Urbanistieke parcele (za plan irane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobraeajnice, a 
vee izgradeni objekti za koje nije moguee obezbijediti direktan pristup sa kolske saobraeajnice, imaju 
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pristupe sa saobradajnica na ngin kako ih sada koriste (sa magistrale uz uslove i saglasnost Direkcije za 
saobraeaj iii kolsko-pjegadkih saobradajnica). 

11. Uslovi za uarkiranie vozila: Parkiranje obezbijediti u okviru objekta iii urbanistidke parcele 
(u liko ima moguenosti). Ukoliko nema moguenosti, nedostajuei broj parking mjesta mote se rijegiti 

ugoj urbanisti6koj parceli u zahvatu Plana ili u skladu sa posebnim odlukama Opgtine aegeem u 
dnji javnih parkiraligtajavne garate i dr). Moguea je kombinacija sve tri varijante,a sve u skladu sa 

vima za parkiranje iz poglavlja Saobrgaj. 
Planirane kapacitete za parkiranje projektovati na bazi sledeeih normativa: 

vrsta sadriaja potreban broj parking mesta 

STANOVANjE (kolektivno) 1PM / 1 stambena jedinica 

STANOVANjE (individualno) I PM/ I stan 

INDUSTRIJA I SKLADIgTA 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

POSLOVANjE (administracija) 10 PM /1000 m2  

gKOLE 0,25 PM/ 1 zaposlenom 

TRGOVINA 30 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

POgTA, BANKA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

HOTEL 50 PM/ 100 soba 

UGOSTITELjSTVO 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

SPORTSKI OBJEKT1 0,30 PM/gledaocu 

BOLNICA 25 PM/ 1000 m2  korisne povrgine 

12. Uslovi za pejzaino oblikovanje lokacije i hortikulturalno uredenie: Uredenje urbanistidke 
parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i posebnim uslovima za ovu zonu: 

Zelene i slobodne povriine turisti&ih objekata-Hotela i thistiZkih naselja-( apartmani, vile, 
turistieco stanovanje, i td.) -ZTH i ZTN- 
Zelenilo u okviru turistidkih objekata i kompleksa je vatan element turistidke ponude, koja ukazuje na 
reprezentativnost i kvalitet usluga i ponude, pored ekologkih funkcija i obezbedivanja prijatnog 
prirodnog okrutenja za turiste. 
Na povrginama koje su GUP-om Bara 2020 i DUP-om „Sutomore-Centar", nazna6ene kao stanovanje 
velikih gustina i turistidko stanovanje, na potesu Rasadnik, konstatovano je postojanje mladog 
maslinjaka. 

Za povrgine u okviru turistidke namjene neophodno je: 
• u toku izrade projektne dokumenacije izvrgiti potpunu inventarizaciju postoje6eg biljnog fonda i 

kompozicionih ansambala; 
• izvrgiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdraystveno i dekorativno, sa predlaenim 

mjerama njege, 
• sguvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo, narodito masline; 
• na mjestima gdje je neophodno uklanjanje maslina izvrgiti njihovo presadivanje u okviru iste 

parcele; 
• postojede vjetrozagtitne pojaseve saduvati. 
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• svaki objekat, urbanistidka parcela, pored urbanistikog i arhitektonskog, treba da ima i 
pejzalno uredenje; 

Uredenje podrazumjeva: 
o turistidki objekti treba da sadr2e min. 40% zelenih povrgina u odnosu na urb.parcelu, odnosno u 

skladu sa brojem korisnika i kategorijom objekta, 
o za turisti6ke objekte od 3*- min. 60m2  zelenih i slobodnih povrgina po lelaju, za objekte sa 4*-

min. 80m2  zelenih I slobodnih povrgina po lelaju i za objekte sa 5* mora biti min. 100m2  zelenih 
i slobodnih povrgina po lelaju u objektima, po prepotrukama Pravilnika o klasifikaciji, 
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list RCG br. 23/05) iii drugim 
valedim propisom. 

o neophodno je korigeenje visokodekorativnog sadnog materijala (autohtonog, alohtonog, egzota), 
o obodom, granicom parcele narodito prema saobradajnicama preporuduje se tampon zelenilo i 

drvoredi (preuzeti uslove iz Zelenilo uz saobradajnice), 
o kompoziciono rjegenje zelenih povrgina stilski uskladiti sa prirodnim pejzalom i tradicijom vrtne 

arhitekture Primorja-za vile ,vikendice i td., 
o povrgine oko objekta Hotela mogu biti uredene i strolijim , geometrijskim stilom, 
o postjedi gumski fond, saduvati u vidu enklava, vedih grupacija, formirajudi tzv. gumarke, saduvati 

i uklopiti i svako zdravo i funkcionalno stablo kako iz kultivisanih tako i sa prirodnih povrgina, 
bilo pojedinaeno iii u grupama-na padinama ispod Haja ispod tita-za vile u gumi, 

o prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju iii formirati terase-mede, od suhozida-
prirpdno lomljenog kamena-na strmim terenima, 

o predlale se I oduvanje postojedih voenjaka- kao dio mediteranske poljoprivrede, koja ima 
znadajnu ulogu za razvoj ekoturizma, odnosno, vrhunske turistidke ponude-za vile I vikendice, 

o planirati pjegatke staze, trgove, plato, skaline —stepenigta koje ce povezati predmetni prostor sa 
okrulenjem, 

o steze,platoi I trgovi moraju biti od prirodnih materijala, prirodno lomljen ill klesani kamen i u 
skladu sa fasadom objekata, 

o u pravcu prulanja stepenigta, staza planirati pergole ill kolonade, sa visokodekorativnim 
puzavicama. Pergole ili kolonade moraju biti izgradene u skladu sa materijalima korikenim za 
izgradnju objekata-kamen i drvo, 

o ulaze u objekte, poslovnog karaktera( administrativne, trgovadko-ugostiteljske sadrlaje) rijegiti 
partenom sadnjom korikenjem cvijetnica, perena,sukulenti, palmi i td., 

o voditi raduna o vizurama- perspektivama, 
o za ozelenjavanje objekata preporuduje se i krovno i vertikalno ozelenjavanje, 
o Krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih ploea na krovovima objekata, terase i 

td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati tzv. kade dubine min. 50cm, hidroizolaciju, 
navodnjavanje, odvode za povrginske vode, a humusni sloj mora biti min. 35-40cm. Predlale se 
intezivni krovni vrt, to znadi na ravnom krovu-terasi mole biti formiran park sa zelenilom, 
stazama, vodenim povrginama, djedije igraligte, pergole, mini golf i td. 

o Vertikalnim ozelenjavanjem dopunjava se i obogaduje arhitektonski izgled objekta i povezuje 
zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom prilikom koriste su 
najvedim dijelom puzavice.Vertikalnim zelenilom moge se naglasiti i neki elementi u 
konstrukciji objekta, 

o posebnu palnju posvetiti formiranu travnjaka , na strmim terenima predlalu se pokrivai tla i 
puzavice, 

o predvidjeti hidransku mre2u radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrgina, 

o biljni materijal mora biti zdrav i rasadnidki njegovan, 
o sadnice drveda koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i obima 

stabla, na visini od 1m, min. 20cm, 
o zbog sterilne podloge, projektovati humusiranje slobodnih povrgina u sloju od min. 30-

50cm.Tokom gradevinskih radova, povrginski sloj zemlje lagerovati i koristiti ga za nasipanje 
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o povrSina predvidenih za ozelenjavanje. 
o u okviru slobodnih povrSina od pomoenih i prateeih objekta, mogudi su samo bazeni mali 

sportski tereni, 
o ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odr2avanja i njege tj. zelenilo sa 

najveeim stepenom odtlavanja. 
13. Prociena uticaja na 2ivotnu sredinu:  Pogtovati Zakon o procjeni uticaja na 2ivotnu sredinu ("SI. 
lis RCG", br. 80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrSi 

1p cjena uticaja na 'ivotnu sredinu ("Si. list RCG", br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 i 53/14) kao i 
odzakonske akte koji proizilaze iz zakona. 

14. Uslovi za uredenje urbanistne parcele:  Obradu i uredenje povrSina zahvadenih planom, vrSiti u 
skladu sa rjeSenjem detaljnog urbanistiekog plana. Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom 
namjenom, vrstom objekata i potrebama korisnika prostora. 
Sportski tereni mogu biti pokriveni lakim mont 'aino - demonta2nim konstrukcijama. 
Uredenje urbanistieke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz DUP-a 
»Sutomore - centaro. 
Organizaciju blokova, lokacija (udru2enih urbanistiekih parcela) i urbanistiekih parcela, izvrgiti po 
principu kompleksa od vise objekata koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. 
Prilikom lociranja objekata u okviru kompleksa teiiti maksimalnom obezbjedenju najpovoljnijih vizura 
za svaki od objekata i voditi raeuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti. Spratnost objekata treba da bude 
promjenjiva i prilagodena polobju u odnosu na druge objekte, kao i konfiguraciju terena. 
Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog uredenja, i to u 
skladu sa potrebama investitora. 
Kroz projektnu dokumentaciju ee se: 

• izvrSiti provjera zadatih urbanistieko-tehniekih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih 
geotehniekih i seizmiekih ispitivanja karakteristika terena, 

• izvrSiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj naein definisati konaene 
kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni dozvoljeni 
kapaciteti, 

• definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora. 
Mope se raditi jedinstveno projektno rjeSenje za vise urbanistiekih parcela, ukoliko gradi jedan 
investitor. 
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o klasifikaciji, 
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI.list RCG br. 23/05) ili drugim va1eeim 
propisom. 

Slobodne povrSine objekata rjeSavaee se na naein Sto de se u ambijent uredenog parkovskog zelenila 
inkorporirati sadilaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i drukenju. 

15. MeteoroloKki podaci:  Podrueje zahvaeeno DUP »Sutomore - centar«, nalazi se u zoni modifikovane 
mediteranske klime eije su karakteristieke — blage zime, dugotrajna topla ljeta, jeseni prijatne, duge i 
toplije od proljeda. Srednja godiSnja temperatura za opgtinu Bar nije ista na cijeloj teritoriji, yea se kreee 
od I6°C (na 1 mnv) kraj morske obale, do 8°C na visinama od preko 1200 mnv. 

Srednja godignja relativna vla2nost vazduha ima vrijednost do oko 70% u uskom pribalju 
Jadranskog mora (Bar, Sutomore) 

Nalazeei se na krajnjem ju2nim djelovima Jadranskog primorja neposredno uz more, opgtina Bar 
se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuneavanja. Ovakvi uslovi omoguaavaju da se trajanje osuneanosti 
kreee preko 2500 easova iii prosjeeno dnevno oko 7 dasova. 

U primorskom dijelu opStine najveeu jaeinu i eestinu javljanja ima levant, vjetar iz 
sjeveroistoenog pravca. Znatno manju eestinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz pravca 
zapada, maestral iz pravca sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka i tramontana (bura) iz pravca 
sjevera. 
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16. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:  Za izradu tehnidke dokumentacije objekata 
povrgine preko 1000 m2  i objekata koji imaju detiri i vise nadzemnih eta2a, potrebno je predhodno 
izraditi Geotehnidki elaborat shodno Zakonu o geologkim istra2ivanjima ("Sl.list RCG", br. 28/93, 
27/94, 42/94, 26/07, 28/11), kojim de se utvrditi geologka i hidrogeologka svojstva terena, odnosno 
geotehnidki uslovi za izgradnju objekata. 

17.1Uslovi za racionalno koricenje enerEiie: U cilju energetske i ekologki odrive izgradnje objekata 
t a teni 

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljganjem toplotne zagtite spoljnih elemenata i 
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade 

• Povedanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigdenjem 

sundeve energije 
• Korigeenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) 
• Povedanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema 

U cilju racionalnog korigeenja energije treba iskoristiti sve moguenosti smanjenja korigdenja 
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se 
smanjila potrognja toplotne energije. 

• Predvidjeti moguenost korigeenja solarne energije. 
• Kao sistem protiv pretjerane insolacije korititi odr ive sisteme (zasjenu gkurama, 

gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potrognja energije za 
vjegtadku klimatizaciju. 

• Drvoredima i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u 
ljetnjim mjesecima. 

Cilj sveobuhvatne ugtede energije, a time i zagtite 2ivotne sredine je stvoriti preduslove za 
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojedih zgrada, a zatim i poveeanje obavezne toplotne zatite 
novih objekata . 

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povedanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih 
konstrukcija, ogtedenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostroa Ijeti. Posljedice su 
okeeenja konstrukcije, nekomforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva 
vedu kolidinu energije Ito dovodi do povedanja cijene korikenja i odilavanja prostora, ali i do vedeg 
zagadenja 2ivotne sredine. Poboljganjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguee je postidi 
smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjedno 40 do 80%. 

Kod gradnje novih objekata va2no je vee u fazi idejnog rjegenja u saradnji sa projektantom 
predvidjeti sve gto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je 
potrebno: 

• Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta, 
• Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotada objekta i izbjegavati 

toplotne mostove. U cilju racionalnog korigoenja energije treba iskoristiti sve moguenosti 
smanjenja korigeenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene 
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrognja toplotne energije, 

• Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zagtititi se od pretjeranog osundanja. Kao sisitem protiv 
pretjerane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu gkurama, gradevinskim elementima, 
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrognja energije za vjegtadku klimatizaciju. Drvoredima 
i gustim zasadima smanjiti uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima 

• Rashladno opteredenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuda. To mote 
ukljuditi izolovane povrgine, zagtitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, 
ozelenjene nadstregnice ill njihove kombinacije, 

• Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od 
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu 
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• Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to 
moguee 

• Solarni kolektori za toplu vodu de se uzeti u obzir kod kuenih sistema za toplu vodu kao i za 
grijanje bazena. Korikenje bazenskih prekrivaea ee se takode uzeti u obzir zbog zadrkavanja 
toplote, 

• Kad god je to moguee, vi§ak toplote iz drugih procesa de se koristiti za predgrijavanje tople 
vode za hotel, vile i vode u bazenima. 

8. Uslovi za Dristup i kretanie lica smaniene pokretljivosti:  Potrebno je omogueiti pristup lica sa 
posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni 
pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omogueen rad licima sa posebnim potrebama 
neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajude dimenzionisane liftove i 
sanitarne prostorije. Projektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o bli2im uslovima i naeinu prilagodavanja objekata za pristup 
lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). 

19. Oreanizaciia 	Gradilike organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice (koiske i pje§aeke), ne koristiti javne 
povrkne za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodae su obavezni da preduzmu sve 
zakonom predvidene mjere obezbjedenja gradili§ta. 

20. Projektant je obavezan da se pridr2ava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list 
CG«, br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/1, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o naeinu izrade, 
razmjeri i bli2oj sadr2ini tehnieke dokumentacije (»Sl.list CG«, br. 23/14). 

21. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je du2an da prilo2i dokumentaciju propisanu 
61. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnieke dokumentacije 
(izuzev za porodienu stambenu zgradu povrine do 500m2  sa najvi§e eetiri zasebne stambene jedinice) 
izvr§iti u skladu sa citiranim i Pravilnikom o naeinu vrgenja revizije idejnog i glavnog projekta (»Sl. list 
CG« br. 30/14 i 32/14). 

Napomena: Kat. parc. broj 3302/4 KO Mikei se nalazi u sastavu urbanistieke parcele broj 711, a vedi 
dio kat. parc. broj 3302/2 KO Mikei se nalazi u sastavu urbanistieke parcele broj 712. 
Nadalje, uvidom u grafieki dio Plana utvrdeno je da na urbanistiekoj parceli broj 712 postoji izgraden 
objekat, dok se u tekstualnom dijelu Plana, urbanistieka parcela broj 712 tretira kao neizgradena 
urbanistieka parcela. 
Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanistieke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se 
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispotovati i odredbe el. 93. stay 1, taeka 2a) citiranog Zakona o 
uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledeee: »saglasnosti svih vlasnika gradevinskog 
zemiji§ta obuhvaeenog urbanistiekom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanistieke parcele;« 

Sastavni dio ovih uslova su is 
- lzvod iz DUP-a »Sutomore-centar« ovjeren od strane ovog Sekretarijata; 
- Tehnieki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar 

Dostaviti: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a 

Obradila: 	 - ,-140---ks c  Samostalna savjetn a 	 . i.1, 	Sekretar, ' ',. 
rh. S 	heta Divanovie, 'pl. ing. , 	 t  I  zana Crnovr§Apin, dipl.ing. 

AAA-0  k-5N-1 cti-A-L-' 
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Ovjerava: 
ostalna savjetni a I, 

heta Divanovie, dipl 
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Crna Gora 
INA BAR 

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove 
i zatitu livotne sredine 

Broj: 07-352/17-989 
Bar, 09.11.2017. godine 

IZVOD IZ DUP-a «SUTOMOPRE - CENTARo 

14 URBANISTICKE PARCELE BROJ »711 1712«, ZONA »B«, PODZONA »B1«, BLOK »2« 
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D.0.0."Vodovodikanalizacija" - Bar 

TEHNIdKI USLOVI 
Za izradu projektne dokumentacije za prikljutenje na hidrotehnieku infrastrukturu 

a) Optti dio 

Vodovoil 
Za registrovanje utrcAka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi 
vodomjer u Lahti u skiadu sa tehnitkim propisima. aht treba da bude 
lociran u posjedu investitora, lm od ivice parcele gledajuci iz pravca 
mjesta prikljutenja na ulteni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje 
potrotnje vode za stambeni i poslovni dio objekta. 
Za objekte sa vide od eetirt stambene jedinice (stambene zgrade) 
mole se predvidijeti ugradno kontrolnih vodomjere za svaki uiaz 
posebno (vertikalu). Vodovodnu ahtu obavezno izvesti sa drena2om, 
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi 
neposredno ispod otvora pokiopca. Za svaku stambenu jedinice 
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjettenth u 
kasetama na eta2ama, stalno dostupnim za oeitavanje, kontrolu 
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguenost 
zakljueavanja radi obezbjedenja od ateeenja i krade vodomjera). 
Vodomjeri treba da budu sa moguenoku daljinskog oeitavanja putem 
radio veze proizvodata "Insa" iii "Madalena". Vodomjeri sa 
horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljuelvo horizontaino, 
odnosno sa vertikalnom osovinom iskljutivo vertikalno, sa pravim 
komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi 
ba§tenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce izmirivati 
naknadu za utroenu vodu. 
Za profile vece iii jednake 0.50mm potrebno je predvidijeti ugradnju 
kombinovanih vodomjera, pri eemu manji vodomjer treba da bude 
kiase *C4,  a veei kiase 03«. 

Kod vodomjera proflia 050mm i vide obavezno se ispred vodomjera 
ugraduje zatvarae, hvatat neeistoee, MDK komad, ravni komad za 
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarae. Iza 
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreia objekta di sprinkler 
sistem za gaknje poiara, obavezno se ugraduje zattitnik od 
povratnog toka (nepovratni ventil). Du2ina ravnog dijela za smirenje 
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom 
dimenzionisanja vodomjernog ahta voditi raeuna o dimenzijama 
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju. 
Za vrstu materijala prikljueka na vodovodnu mreiu predvidijeti PEND 
(polietilen) iii PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljueka 
je 0100mm, on demu profil prikljutka mora bits manji od profila uliene 
cijevi na koju se planira prikljutenje. 
Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreie preko hidroforskih 
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preenika 0 200 mm i vide. 
Uredaj za poviknje prItiska kod direktnog spoja na vodovodnu mre2u 
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda 
preenika manjih od 0200mm voda za uredaj za povitenje prItiska se 
mote uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa 
slobodnim nivoom vode. 
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju 
(preko prikljueka za objekat) dozvoljeno je samo u slueaju kada je 
ulieni cjevovod preenika veceg iii jednakog 0 250 mm. Za preenike 
ulienih cjevovoda manjeg od 0 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar 
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u 



ovom slueaju pune iz ulienog cjevovoda u skladu sa hidrauliekim 
proraeunom iz projekta. 

Fekalna kanalizacija: 
Profil prikljueka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim 
hidrauliEkim proratunima, kao i na osnovu raspolotivih geodetskih 
kota. MinimaIn! profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrau je 0 
160mm. 
Sva ne-ophodna geodetska mjerenja 	uzduine profile, predvidjeti 
tehniekom dokumentacijom. 
Gradski sistem kanalizacione mrete je separatni, tako da se ne 
dozvoljava uputtanje atmosfersklh voda u fekalnu kanalizaciju 
obmuto 
Nije dozvoljeno gravitaciono prikljueenje podrumskih i suterenskih 
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju. 
Prilikom izrade projekta u dijelu isputtanja otpadnih voda uzeti u obzir 
sve specifienosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija 
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika isputtanja otpadnih voda, 
moguenost recirkulacije i dr,), kao ispottovati "Pravilnik o kvaliteti 
sanitarno-tehnitkim uslovima za isputtanje otpadnih voda u recipijent 
javnu kanalizaciju, natinu 	postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda, min. broju ispitivanja saddaju izvjettaja o utvrdenom kvalltetu 
otpadnih voda" (SI.List CG br.45/08,9/10 26/12) 
Za materijal za izradu pnkljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti 
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulienu kanalizaciju (tjemene 
nosivosti min SN4) iii PP (polipropilen). 
Reviziona okna mogu biti kru2nog ili tetvrtastog popreenog presjeka, 
monolitne AB, montane AB i poliesterske izrade. 

o Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti tahte od 
poliestera. 

Annosfersica kanalizacija 
Neophodno je izvesti prorgun oticanja sa predmetne parcele, 
krovova urelenih povrtina i odabrati adekvatan profil prikljutka. 
Sa izvrtenim geodetskim mjerenjima , date uzdu2ne profile odvodnih 
kanala i raspolaive padove samog prikljueka. 
Reviziona okna kitne slivnike projektovati u skladu sa tehniekim 
propisima za ovu vrstu djelatnosti. 

o Za materijal za izradu prikljueka na atmosfersku kanalizaciju 
predvidijeti PVC iii PE (polietilen). 

o Predvidjetl separatore za pretikavanje voda sa parkinga 
saobraeajnica, prije uptAtanja ovih voda u gradsku atmosfersku 
kanalizaciju. Isto vai za sve zatvorene prostore u objektu koji slule 
za parkiranje automobila (garae) povrtine vece od 50m2. 
Reviziona okna mogu biti kruinog iii eetvrtastog popreenog presjeka, 
monolitne AB, montane AB i poiiesterske izrade. 
Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidijeti tahte od 
poliestera 

hiPostoie& hidrotehnieke instalaciie 

U slueaju da je u granicama urbanistieke parcele trasirana postojeea 
vodovodna cijev, koja se zaddava u planskom dokumentu, iii je 
planirana izgradnja nove mrete, neophodno je priddavati se odredbi 
'Pravilnika o odredivanju 	oddavanju zona i pojaseva sanitarne 
za§tite izvoritta i ogranitenjima u tim zonamas(„SluTheni list Crne 
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god. 
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Ilan. 32 - Pojas sanitarne zatite odreduje se oko glavnih cjevovoda i 
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda 
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200 
stanovnika po lm od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu 
za§tite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljame uredaja 
vrienje radnji koje na bolo koji natin mogu zagaditi vodu ill ugroziti 
stabilnost cjevovoda. 
Za cjevovode profila DN 200mm I vece, u slutaju izgradnje objekata 
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zagtite, neophodno je obezbijediti 
slobodan prostor svijetlog otvora time 4,0m visine 3,0m. 
Ako u granicama urbanistitke parcele vec postoji III je planirana 
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena 
izgradnja objekata, postavljanje uredaja vrtenje radnji u pojasu od 
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti 
stabilnost cjevovoda. 
U slutaju potrebe izmj8tanja postojeCih hidrotehnitkih instalacija (tile 
zadriavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa 
urbanistitke parcele, neophodno je izraditi projekat izmije§tanja 
postojeCeg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u tehnitkim uslovima 
D.o.o. *Vodovod I kanalizacija«-Bar. Ukoliko trasa novog cjevovoda 
prolazi kroz predmetnu urbanistitku parcelu, projekat mote biti u 
sklopu glavnog projekta planiranog objekta. 

0 Paschal dio 

Prikljueenje na hidrotehnieku infrastrukturu 
Prikljutenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu 

atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim 
dokumentom faza hidrotehnika. 

Tehnieka opremljenost projekta hidrotchniekilt instalacija 

I) Projekat unutratnjih instalacija objekta 
• Projekat treba da sadrii sve tekstualne grafitke priloge za glavni projekat u 

skladu sa Pravilnikom o natinu izrade sadrtini tehnitke dokumentaaje. Projekat 
unutratnjih instalacija vodovoda 	kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima 
struke 	odredbama vale& zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne 
instalacije vodovoda i kanalizacije. 

II) Projekat uredenja 
• U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajudoj razmjeri sa jasno 

naznatenim mjestom pnkljutenja na gradsku ulitni vodovodnu i kanalizacionu 
mre/u 

• Na situaciji prikazati polo2aj sa naznatenim medusobnim rastojanjem planiranog 
objekta od postojeCih i planiranih hidrotehniekih instalacija. 

• Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog tahta - vodoinstalaterski 
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada I armatura 
da bi dokazall usvojene dimenzlje, osnovu I presjek kao I njegovu lokaciju na 
situaciji. 

Tehni i direktor, 
Ibra 	BeCovie 
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